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THE NEW
LIGHTHOUSE
Weithin sichtbar mit unverbaubarem
Blick auf den Rhein.

Smart Building zur Optimierung Ihrer

Unternehmensprozesse und Ihrer
CO2-Bilanz.
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TOPSPOT
IM HOTSPOT

Hier profitieren Sie nicht nur von der
perfekten Lage zwischen Koln und
Diisseldorf. Monheim bietet zudem

mit den niedrigsten Gewerbesteuer-

hebesatz in NRW (250 Punkte).
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NICE TO LIVE -
MONHEIM

Ein absoluter Pluspunkt fiir Thre
Mitarbeiter. Die Stadt Monheim gilt
zu Recht als eine der kinder- und
familienfreundlichsten Stidte in
Deutschland.



BLU=
LIGHTHOUSE

Hier entsteht ein Leuchtturm fiir das
Quartier Rheinpark. Durch die geplante
offentliche Gastronomie im Erdgeschoss
wird ein tagsiiber und auch in den Abend- .
stunden lebendiger Ort geschaffen, der

zum Treffpunkt der Menschen wird.

BLU=
BUSINESS

Das Gebdudetragsystem ermoglicht alle

denkbaren Einrichtungswelten, ob klas-

sisch als Zellenstruktur oder als flexibles
System mit Open-Space-Flichen. Damit
schaffen wir die Grundlage fiir Thr wirt-

schaftliches Arbeiten.

Sind Sie bereit fiir ein Gebaude,

das vernetzt ist und mitdenkt,
das Talente magnetisch anzieht, das
den Teamgeist Ihrer Mitarbeiter

fordert, die Natur respektiert?

LU= CITY

Als hochstes Gebiaude weit sichtbar
mit freiem Blick zum Rhein und auf
das Gebaude

Top angebunden zwischen Koln
und Diisseldorf mit antizyklischer
Erreichbarkeit

Ein absoluter Pluspunkt fiir Ihre
Mitarbeiter. Umgeben von herrlicher
Landschaft, punktet die schone Stadt
Monheim mit kostenlosen Kitas und
gut ausgestatteten Ganztagsschulen.

Profitieren Sie auch finanziell: Die Stadt
Monheim hat mit den niedrigsten Gewerbe-
steuerhebesatz in NRW (250 Punkte).
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BLU=

LIGHTHOUSE

SCHON MAL IN
EINEM LEUCHTTURM
GEARBEITET?

Sie suchen den perfekt ge-
legenen Standort zwischen
den Flughifen Diisseldorf
und Koln/Bonn, mit Non-
stop-Verbindungen in 56
Linder und 5 Kontinente?

Mit schneller Erreichbarkeit
iiber gleich drei Autobahnen?
Sie haben ihn gefunden!

In direkter Nachbarschaft
grofler und namhafter
Unternehmen entsteht in
Monheim am Rhein eine
stidtebauliche Landmarke,
weit sichtbar fiir Thre perfek-
te Unternehmensdarstellung.

Die neue Vorzeigeadresse des
aufstrebenden Rheinparks
bietet moderne und flexible
Biirolosungen in toller Lage,
und das an einem Standort
mit einem niedrigen Gewer-
besteuerhebesatz.

Grundstiicksflache
7.153 M
Gesamtmietfldache
20.257 >

Mietflache Turm
11.137 m?*

Mietflache Atriums-Bau
0.120 M?

Mietflache Atrium
400 M?

Stellplatze
ca. 2.000 Stk.

Nutzung
Gastronomie, Biiro
(Labor, Hallenfliche moglich)

ANSPRUCHSVOLLE
ARCHITEKTUR
mit eigener hochwertiger ldentitat

WEITHIN SICHTBAR
mit unverbaubarem Blick
auf den Rhein
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. leistungsfahige
— Internet-Verbindung
[

ARBEIT BRAUCHT
FREIRAUM UND
WEITBLICK.

Arbeit verindert sich. Sie wird
agiler und kreativer, feste
Strukturen weichen auf. Die Di-
gitalisierung ermoglicht mehr
ortliche und zeitliche Flexibili-
tit fiir neue Arbeitsmodelle.

Gebiude sollten genau diesen
Wandel bieten konnen - das ist
-New Work“! BLUE 714 ermog-
licht Biiroeinheiten und Raum-
konzepte in unterschiedlichs-
ten Grofen und Formen.

Ob Klassische Zellenstruktur,
Open-Space-Losungen oder
Biiros wie eine Wohngemein-
schaft, alles ist ganz individuell
umsetzbar. Gute Umnutzungs-
fihigkeit und Flexibilitit tragen
zum nachhaltig wirtschaftlichen
Erfolg Threr Anmietung bei.

GLASFASERNETZ
Flachendeckend fiir eine

.In der Arbeltswelt bedeutet_elne -...

gesundheltsfordernde Umgebung

nicht nur Wohlbefinden, sondern
auch hohere Produktivitit.“

Aluminium, bodentief, 6ffenbar

Lichte Raumhohe
Ca. 3,00 m

Tragwerk
Stahlbeton-Konstruktion,
Kassettenfassade

Fenster

DIE AUSSTATTUNG

Sonnenschutz
AuBenraffstores, elektrisch
betrieben, raumweise steuer-
bar

Verkabelung
Hohlraumbdden und Boden-
tanks

Bodenbelag
Schlingenware, aufler WC/
Treppenhiuser/Foyers

Innenwande
Gipskarton-Innenwinde

Beleuchtung
Einbau-Rasterleuchten

Klimatechnik
Heizung und Kiihlung
iiber Energieboden,
mechanische Liiftung

Energieversorgung
Luft-Wasser-Wirmepumpe mit
Gas-Brennwertkessel

IT-Verkabelung
CAT 7

Stellplatze

Extern im Parkhaus Stadt
Monheim (ges. Kapazitit ca.
2.000 Stk.), Besucherstellplitze
am Haus

Gastronomie
In einem der Gebiude geplant
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SMART
BUILDING

BLUE GEDACHT UND
SMART VERNETZT.

Das Internet of Things wird
Gerite im Gebdude vernet-
zen. Sensoren erkennen, wie
sich die Nutzung des Gebiu-
des optimieren lisst.

Und Ihr Facility Management
kann potenzielle Schiden
durch Predictive Mainte-
nance rechtzeitig vermeiden.
Was fiir viele nach Zukunfts-
musik klingt, wird im Hier
Realitiit.

ALLES IM UBERBLICK

» Vernetzte Anlagenautomation

o Sie bekommen ein integriertes Energiemoni-
toring und Energiemanagement

« FEine intelligente Haustechnik, Beleuchtung,
Forderungstechnik, Beschattung und Raum-
klimaregelung, die wertvolle Energiekosten
spart

o [E-Ladesiulen, die einen reibungslosen Ablauf
von Ladung und Energieeinsatz ermoglichen
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BLU=
INTELLIGENCE

DIGITALER CONCIERGE -
DIE APP, DIE ANPACKT.

Alle Services in einer App, die den Alltag erleichtert:

In Kooperation mit Animus, dem fiihrenden Anbieter digitaler
Losungen fiir Gebdude, bieten wir IThnen bei Bedarf weitrei-
chende Dienstleistungen durch den ,Digital Concierge*.

Die App schafft Synergien durch bessere Verfiigbarkeit von
Angeboten und bietet Ihrem Team komfortables Social Net-
working.

Die Fernbedienung
fiir einen leichten
Alltag im Biiro.

[
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SERVICES
Paketannahme
Wasche-Service

Lebensmittel-Lieferung
Komfort-Services

SMART OFFICE TECH
Smart Office
Smart Parking
Mobilitat
Lokaler Marktplatz
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SOCIAL
Timeline analog Facebook
Chatten unter Nachbarn
Neuigkeiten
Termine

VERWALTUNG
Beanstandungen
Termine
Freie Einheiten
Aushange
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BLUE APP

BLU= 714



BLU=
ECOLOGY

NACHHALTIG
EFFIZIENT.
NACHHALTIG
ERFOLGREICH.

Der Begriff Nachhaltigkeit
hat sich etabliert. Sie ist bei
allem, was wir produzieren
und konsumieren, ein fester
Wert.

Das BLUE 714 ist gleich zwei

fach nachhaltig: Die ver-
wendeten Baumaterialien
und Einrichtungsgegen-
stinde werden eine positive
Wirkung auf den Menschen
und unsere Umwelt hinter-
lassen. Die Gebidudetechnik
ist ,smart®, damit wertvolle
Energie gespart wird.

DIE VORTEILE

o Der Energieverbrauch wird gesenkt. Die Wir-
me- und Kilteerzeugung des Gebiudes erfolgt
iiber neueste gasbetriebene Wiarmepumpen
mit Wiarmetauscher.

o Umweltfreundliche, hochwertige Bau- und
Einrichtungsmaterialien schonen Mensch und
Umwelt.

o Spezielle Armaturen reduzieren den Wasser-
verbrauch.

o Im Innenausbau werden nur emissionsfreie
Baustoffe verwendet. So vermeiden wir das
Sick-Building-Syndrome.

« Eine hohe Luftqualitit mit geringem CO2-An-
teil in den Riumen steigert die Konzentra-
tionsfihigkeit und damit die Produktivitit.

o Mit E-Ladestationen im Parkhaus lisst es sich
emissionsarm zum Biiro pendeln.

f —4 GOLD ZERTIFIZIERUNG
' ANGESTREBT
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STEIGERUNG DES
OHLGEFUHLS UND DER
PRODUKTIVITAT.
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NACHHALTIGKEIT
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WELCOME AT
THE BLU= SITE

BLU=
714

NEUSS

TOPSPOT IM
HOTPSPOT MIT
RHEINBLICK.

IN NUR 7 MIN

AUF DER A 59 Ihr neuer Biirostandort liegt

in unmittelbarer Nihe zum
Rhein, in bester Gesellschaft
namhafter Unternehmen

STADTHALLE MONHEIM
(AB 2022)

MONBERG
GASTRONOMIE

MONHEIM
ZENTRUM

GOLDBECK und ist ein weithin sichtbarer

Leuchtturm des aufstreben-
den Gewerbeparks Rhein-
park.

Durch die Wasserachse, an
deren Ende das BLUE 714
aufragt, besteht eine repri-
sentative Verbindung zur
schonen Rheinpromenade.
= In hochstens zweieinhalb
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Autostunden ist Monheim
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mit Amsterdam, Rotterdam,
Briissel, Antwerpen, Luxem-
burg oder Frankfurt verbun-
den. Kein Wunder, dass sich
auch Global Player wie Bayer,
BASF, UCB, UPS Deutschland
GmbH, Extra Energie GmbH
oder OXEA hier niedergelas-

#.Sclbst cine Anlegestelle fiir
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die Prnnsciﬁfahrt ist

fuilaufig erreichbar.”

sen haben.
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Optimal ist auch die gute
OPNV-Anbindung: Die S-
Bahn-Linie 6 Richtung Koln
und Diisseldorf/Essen ist
per Bus im 10-Minuten-Takt
erreichbar, die Regional-
Express-Linien RE 1 und

RE 5 und kiinftig der RRX

im 20-Minuten-Takt. Selbst ~DUSSELDORF

eine Anlegestelle fiir die 25 min 40 min
Personenschifffahrt ist fuf3- KOLN

laufig erreichbar. 35 min 50 min
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MONHEIM

IS BLU=

MITTENDRIN OHNE
OBENDRAUF.

Monheim am Rhein bie-

tet beste Bedingungen fiir
Unternehmen und ihre Mit-
arbeiter.

Mit seinen rund 43.000 Ein-
wohnern liegt Monheim im
Herzen der Ballungs- und
Wachstumsregion Rhein-
schiene. In einem Radius von
nur 50 Kilometern wohnen
und arbeiten iiber zehn Mil-
lionen Menschen.

Monheim am Rhein bietet
aullerdem ein hervorragen-
des Umfeld fiir die Familien
Threr Mitarbeiter.

Umgeben von herrlicher
Landschaft, punktet die
schone Stadt mit kostenlo-
sen Kitas, gut ausgestatteten

Ganztagsschulen und MoMo,

dem kostenlosen Modell
~Musikschule fiir alle“ an
Grundschulen. Und fiir alle,

die doch einmal GroBstadt-
luft schnuppern wollen, sind
die pulsierenden Zentren
von Diisseldorf und Koln nur
einen Katzensprung entfernt.

Die Lage ist idyllisch, die Altstadt histor
die Kultur- und Freizeitmoglichkeiten
Dabei liegt Kinder- und Familienfreunc
Menschen der Stadt besonders am Her?z

o
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STADT MONHEIM




WORK-LIFE-

BALANCE
GARANTIERT

Monheim bietet alles rund um
Erholung, Kultur und Freizeit.

Bummeln Sie sich wihrend
der Mittagspause durch die
Umgebung, machen Sie einen
Spaziergang am Rhein und
geniefen Sie auch nach Feier-
abend das reichhaltige Veran-
staltungsangebot.

ERHOLUNG PUR NACH
EINEM STRESSIGEN TAG
in der neu renovierten Sauna-

landschaft vom Mona Mare

DUSSELDORF
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PARKHAUS
Genligend Pkw-Stellplatze
vorhanden

RHEINPROMENADE

RHEINPROMENADE

RHEINPARKALLEE
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BLU=
NUMBERS

NICHT PANAMA CITY,
SONDERN MONHEIM
AM RHEIN.

Mit einem Steuersatz von 250
Punkten hat Monheim mit den
niedrigsten Gewerbesteuer-
hebesatz in ganz NRW.

Zudem ist das Niveau der Steu-
erquoten wie das der direkten
Nachbarstaaten Niederlande
und Osterreich sehr niedrig.
Monheim liegt iiberdies unter
dem durchschnittlichen Hebe-
satz von 448,2 Punkten in NRW.
Dadurch kommt es zu einer
deutlichen Einsparung der Ge-
werbesteuer.

NUR 250 PUNKTE
betragt der Steuerhebesatz in
Monheim
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WI R FREU EN eugierig?

eitere Informationen

KONTAKT

UNS AUF SIE nden Sic unte

.blue714.de

KONTAKTIEREN SIE UNS FUR EIN ERSTES GESPRACH
UND FREUEN SIE SICH AUF EINEN ENTSPANNTEN UND
INSPIRIERENDEN MIETPROZESS.

LANDMARKEN AG %

PROJEKT-

ENTWICKLUNG corealls
Landmarken AG
RITA STRASSER Karmeliterhofe JENS REUTHER PROVISONSFREIE
Projektleitung KarmeliterstraB3e 10 Ansprechpartne VERMIETUNG
52064 Aachen corealis Commercial Real Estate GmbH
T. +49 (0)241 1895-100 Hohe StraBe 8-10
Landmarken AG ] corealis Commercial Real Estate GmbH . _
infowlandmarken-ag.de 40213 Diisseldorf
T. +49 (0) 241 1895 - 173 T. +49 211 52288470

rstrasser@landmarken-ag.de www.landmarken-ag.de blue714@corealis.de www.corealis.de
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